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1) Relacionamiento con la DNC

El acceso a la informacién e ingreso de la DJCU por parte de los profesionales matriculados se podra
efectuar de dos formas:
e Por intermedio de un software proporcionado por la DNC a cada técnico, mediante el cual
imprimir sus DJCU y generar la informacidén necesaria para ser ingresada en las oficinas de la
DNC.
e  Esta serd solamente a través del envio de un correo electrénico
e La disponibilidad del sistema para Montevideo, se promocionardi en la misma pagina de
Catastro www.catastro.gub.uy

2) Tipo de datos.

La Informacidn Catastral a los efectos de la DJCU se clasifica en:

e De actualizacion privativa de la DNC.
Es aquella referente a la parcela que por su naturaleza debe ser generada por la DNC vy
gestionada en forma coordinada con dicho administrador por el profesional declarante y no
incluye las construcciones que acceden a la parcela.
Ejemplo: nimero de padrdn, carpeta catastral, codigo de calles frentistas, rea, dimension de
frentes, etc. para las parcelas existentes.

Exceptlanse los casos de nuevas parcelas (fraccionamientos, fusiones y reparcelamientos) en lo
referente a Areas y dimensidn de frentes que serdn definidas por el profesional actuante para
cada fraccion resultante.

e De actualizacion por el profesional declarante.
Se refiere a la descripcion fidedigna de las construcciones que acceden a la parcela y las
caracterizaciones que les corresponden.
Sera responsabilidad del profesional actuante y del propietario del padrodn la veracidad de los
datos proporcionados bajo juramento en la DIJCU, con las responsabilidades penales,
administrativas y tributarias correspondientes.
No obstante, la informaciéon contenida en la DJCU, cualquiera sea su tipo de acuerdo a la
clasificacion que antecede, serd en su totalidad responsabilidad de los declarantes.

Por consiguiente, dada la imposibilidad de éstos de manejar libremente la informacion
privativa de la DNC, sugerimos al profesional actuante corroborarla detenidamente antes de

emitir la DJCU correspondiente y en caso de discrepancias concurrir a la DNC para subsanar
las mismas.

3) Consideraciones generales segtin el régimen del inmueble

e Propiedad Comun

e Fraccionamientos
Los fraccionamientos se tramitaran en la DNC como habitualmente, debiendo
agregarse una DICU por cada fraccién resultante, indicando si es baldia o con la
caracterizacion completa de las construcciones existentes en las que correspondiere.
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e Reparcelamientos
En los casos de reparcelamiento, se configuran dos opciones:

a) LOS PADRONES SON DEL MISMO PROPIETARIO:
= El reparcelamiento se opera con la finalizacién del tramite
correspondiente y se presentaran las DJCU necesarias con la
situacién final después de operado el reparcelamiento

b) LOS PADRONES NO SON DEL MISMO PROPIETARIO:
= Al inicio del tramite se deberan presentar dos (o mas) DJCU que
reflejen la condicidn actual de los padrones involucrados (padrén(es)
que recibe(n) y padrén(es) que cede(n)).
=  El calculo de valores de la fracciéon o fracciones que se trasladan en
forma independiente y manual por parte de las oficinas de Catastro,
mediante la presentacion de una DJCU independiente (papel) para
permitir el registro de la compraventa correspondiente
=  Una vez realizada la compraventa correspondiente, se presentaran
ante la DNC las DJCU correspondientes a la situacion de los padrones
ya reparcelados en los cuales se hard referencia al plano de
reparcelamiento, mediante la indicacion de la o las parcelas
resultantes correspondientes, conjuntamente con una certificacion
notarial de la compraventa de la parcela que se traslada.
e  Fusiones
En los casos de fusiones se declara la situacion de las unidades catastrales después de
fusionadas. Deberd presentarse una DJCU con los datos generales de la fraccién
resultante y el detalle de dreas construidas caracterizadas si correspondiere.

e  Obra Nueva, Regularizaciones y Demoliciones Parciales
Se presentara una DJCU que cubrira:

e Situacidn actual: indicando las construcciones que existen con su
correspondiente caracterizacién o su condicion de baldio y

e  Situacidn futura: con la prevision de como se modificaran las construcciones,
indicando las areas que quedaran como estdn, las areas que se reformaran y
las demoliciones parciales a realizar.

e Demoliciones Totales
Se declarard uUnicamente la fecha en que se realizaron las demoliciones para poder
eliminar las lineas de construcciones de la base

Situacidn actual y futura

Las condiciones en que el sistema manejara los datos ingresados, dependera del tipo de
Declaracién Jurada que seleccionemos, de acuerdo a las caracteristicas indicadas en el cuadro
siguiente.
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Esquema de funcionamiento de DJCU en propiedad comtin

Origen de la DJCU Situacion actual Situacion futura

Construcciones existentes

Declaraciones por requerimiento

legal. fracci iento. fusién. et No se aplica
egal, fraccionamiento, fusion, etc. | jaclaracién de baldio
Reparcelamiento Tramite especial

Construcciones futuras

Obra Nueva total Baldio . o
(se aplica plazo 5 arios)

Reforma total o parcial y/o
ampliacién (puede incluir Construcciones existentes
demolicién parcial)

Construcciones futuras
(se aplica plazo 5 afios)

Construcciones futuras

Demolicion parcial Construcciones existentes (Se declara la fecha de
demolicion)
. . Se declara la fecha de .
Demolicion total realizada ., No se aplica
demolicion

Se declara la fecha de

Demolicion total a realizar Construcciones existentes s
demolicion

El sistema requerira que se establezca la situacidn actual (construcciones existentes) y la situacién
futura (resultado de las modificaciones que se introduciran), lo cual cambiara el tratamiento que se dé
a la informacién, haciendo que ésta modifique en forma inmediata la base de datos o que se cargue
un archivo transitorio que recién modificara la base cinco afos después, de acuerdo a lo dispuesto por
el Art. 178 de la Ley 17296.

o Propiedad Horizontal (ver ejemplo)

e Altas.
Los padrones que ingresen al régimen de Propiedad Horizontal seran presentados
ante la DNC como hasta el presente a excepcion del calculo de milésimas.
Dicho célculo sera sustituido por la presentacidon en medios magnéticos de la planilla
de areas con la correspondiente caracterizacién linea por linea, procesada con un
software especifico que a tal fin les serd suministrado por la DNC a los Ingenieros
Agrimensores.
El ingreso de informacién en lo que a construcciones se refiere, consistira en la
transcripcién _de la Planilla_de Areas del plano de fraccionamiento respectivo,
respetando el orden que luce en la misma.
Deberd agregarse a cada linea generada, la caracterizacién correspondiente,
incluyendo cualquier espacio libre que sea de Uso Exclusivo de alguna unidad y a qué
Unidad le corresponde dicho Uso Exclusivo.
Asimismo, deberan incluirse dreas libres con algun valor constructivo, como por
ejemplo Playas de Estacionamiento, Rampas, etc.
Se omitiran las areas libres que no sean de Uso Exclusivo y que no tengan valor
constructivo significativo.

e Modificaciones.
Toda actuacién que implique modificacion de unidades o usos exclusivos, debera ir
acompafiada de una DJCU conjunta de la/s unidad/es involucrada/s incluyendo los
usos exclusivos que correspondieren.
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Se considera conveniente recabar previamente de la DNC las caracterizaciones
existentes en sus registros a los efectos de detectar posibles discrepancias de criterio
en su determinacién.

4) Instrucciones para ingreso de informacion

Los datos correspondientes al drea y dimension del frente del padrén o solar, deben corresponder a las
consignadas en el ultimo plano de mensura registrado o en el plano de mensura que se registra como
resultado de la operacién que se tramita.

e Definiciones

Area Caracterizada.

Las construcciones que pertenecen a un predio no necesariamente poseen las mismas
caracteristicas o atributos, a saber: destino, categoria, edad, estado de conservacién,
tipo de techo, etc.

Se define como Area caracterizada aquella que corresponde a una construccidn
continua y homogénea en sus caracteristicas y que por consiguiente puede ser
definida por un mismo conjunto de atributos.

Esto ademas implica que cada planta debe figurar desglosada aunque tenga similar
caracterizacién respecto de otra.

Tipos de obra
Toda construccién emplazada en un padrdn pertenecera a alguno de los siguientes

grupos:

=  Original.
Aquella construccién iniciada y terminada con fecha cierta.

=  Reforma.
Edificacion con fecha cierta de construccion original y reformada en fecha
posterior.

= Paralizada.
En construccién con mas de un afo paralizada.
= Habitada sin terminar.
Construida en fecha cierta, no concluida y habitada.
= A construir.
Edificacion que se pretende erigir en fecha posterior a la de la declaracion.
= Ademoler.
Edificacion a ser demolida en fecha posterior a la de la declaracion.

e Llenado del formulario

Nivel o planta.
El nivel, piso o planta significa la ubicacion en altura (no su cota) de las distintas areas
que componen la construccién identificadas de acuerdo al siguiente criterio:

 Nivel o Planta Descripcién
-2 292 subsuelo
-1.5 Entre Piso entre 22 subsuelo y Primer Sub-Suelo
-1 ler. Sub-Suelo
-0.5 Entre Piso entre Primer Sub-Suelo y Planta Baja
0 Planta Baja
0.5 Entre Piso entre Planta Baja y Primer Piso
1 Primer Piso
15 Entre Piso entre Primer Piso y Segundo Piso
2 Segundo Piso
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O sea: con cero en Planta Baja, enteros positivos para plantas francas hacia arriba y
negativos hacia abajo, con medios puntos para los entre-pisos.

o Habitaciones.
Deberd indicarse en el campo Hab la cantidad de habitaciones (dormitorios, living,
comedor, etc.) existentes en el Area caracterizada en esa linea.

e  Servicios.
Deberd indicarse en el campo Serv la cantidad de servicios (bafios y cocina) existentes
en el Area caracterizada en esa linea.

e Unidad Ocupacional

Responde al concepto de unidad funcional dentro del predio (padrén o solar), por
ejemplo, varias viviendas en un mismo padrén constituyen varias unidades
ocupacionales, vivienda con un local para comercio incorporado constituye una Unica
unidad ocupacional, etc.

En el caso de una unidad ocupacional con varias areas caracterizadas, deberd ponerse
a cada linea que la compone el ordinal correspondiente a la misma, a los efectos de
poder integrar todas sus partes. (Ver ejemplo)

e Destino
El destino de un Area caracterizada se refiere al destino original para el cual fue construida y no
al destino circunstancial que se le pueda estar dando.
Dentro de este rubro aparecen dos columnas:

Caéd. Debera anotarse el nimero que corresponde al destino de la lineay en

Descrip. Es la descripcion correspondiente a ese cédigo en forma literal, segun el siguiente

detalle:
Descripcion
Propiedad Comun Propiedad Horizontal
1 Vivienda Departamento, casa
2 Escritorio, Estudio, Oficina Escritorio, Oficina
3 Consultorio
4 Comercio Local comercial
5 Industria Local industrial
6 Centro de ensefianza
7 Centro de salud
8 Centro de espectaculos
9 Centro de cultos
10 Club deportivo Y/O social
11 Hotel, Motel
12 Pensidn, Inquilinato
13 Salén Salén
14 Laboratorio
16 Taller
17 Playa de estacionamiento Playa de estacionamiento
18 S.S. H.H. independientes S.S. H.H. independientes
19 Jardin
20 Patio
21 Porche Porche
22 Cubierta, Techado, Cobertizo Cubierta, Techado, Cobertizo
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23 Circulacion

24 Hall

25 Palier

26 Escalera

27 Ascensor

28 Contadores

29 Azotea o Techo

30 Terraza

31 Balcon

32 Bohardilla, Altillo

33 Churrasquera

34 Barbacoa Barbacoa

35 Tanque de agua
36 Sub-estacion UTE Sub-estacion UTE
37 Sala maquina caldera
38 Sub-suelo

39 Garaje Garaje

40 Cochera Cochera

41 Depdsito Depdsito

42 Sétano Sétano

43 Muros

44 Galeria de vivienda
46 Casilla, rancho

47 Piscina Piscina

48 Cantina

49 Vestidor

50 Cédmara de frio

51 Horno

52 Lavadero de vivienda
53 Tesoro

55 Caseta de vigilante
57 Museo

58 Chimenea

59 Banco

60 Estacidn de servicio

61 Gimnasio

62 Cancha deportiva

63 Rampa

64 Acceso

NOTAS:

Y FINANZAS

1) Se separan en dos columnas los destinos a ser usados en Propiedades Comunes y Propiedades
Horizontales. Debe observarse que hay destinos sélo aplicables a las Propiedades Horizontales. En las
Propiedades Comunes esos destinos quedan incluidos dentro del destino principal caracterizado (P. Ej.:
no discriminando muros o azoteas)

2) EL codigo 45 MEJORAS no figura en la tabla pero puede aparecer como antecedente en los datos de
la DNC.

No debe usarse como destino ya que solo responde a construcciones existentes que no fueron
discriminadas oportunamente.



MINISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS 'l‘:
DIRECCION NACIONAL DE CATASTRO: ° ~ %

MINISTERIO 1iA Y FINANZAS

3) En caso de no aparecer el destino exacto deseado, se asimilard a uno existente con similares
caracteristicas.

e Categoria
Obedece a las caracteristicas constructivas del Area caracterizada, para cuya determinacion se
adjuntan una serie de consideraciones que serviran como patrdn de referencia:
(Ver Cuadrol y Cuadro2)

Deberd anotarse el nimero correspondiente a la categoria de la construccidn caracterizada en
esa linea, pudiendo utilizarse medios puntos para categorias intermedias segln el siguiente
detalle:

Categoria

| Descripcion
1 MUY BUENA
15
2 BUENA
2,5
3 MEDIANA
3,5
4 ECONOMICA
4,5
5 MUY ECONOMICA

e Estado de conservacion.
Se especificara el estado de conservacién en que se encuentra la construccidon que se describe
en esa linea de acuerdo al criterio:

Estado de conservacion

Caédigo Descripcion Consideraciones

No acusa necesidad de reparacion alguna

1 EXCELENTE independientemente de su edad.

1,5

» BUENO Conserv.aaon normal, neFeS|tado de
reparaciones de poca importancia

2,5

Necesitado de reparaciones sencillas por
3 REGULAR defectos que no comprometen las normales
condiciones de habitabilidad o estabilidad

Necesitado de reparaciones importantes por
4 MALO defectos que comprometen las normales
condiciones de habitabilidad o estabilidad.

Deterioro muy importante, practicamente en

5 MUY MALO estado ruinoso o inhabitable.

e Area edificada o libre.
Se establecerd para cada linea correspondiente a un Area caracterizada, el 4&rea
correspondiente ya sea edificada o libre en metros cuadrados enteros.
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e TIPOS DE OBRA
Se refiere al tipo de obra que corresponde a cada linea de caracterizacion, clasificAndose esta
en: Original, Reforma, Paralizada, Habitada sin terminar, A construir, A demoler

Para la Original, llevard en la columna Obra el digito O (cero) y para las restantes variara entre:

- 11 a 17 para Reformas,

- 21 a 28 para Paralizadas y

- 31 a 38 para Habitadas sin terminar.
- 40 para A construir

- 50 para A demoler

Segun el tipo de obra deberd procederse de la siguiente forma:

e  Original. (Codigo 0)
Se refiere a las construcciones existentes, sean Obras Nuevas u obras con determinada
antigi’edad que no hayan sufrido modificaciones a la fecha de la DJCU.
Debe ingresarse en la columna Obra, Tipo de obra 0 (cero) y en la columna Const. (Afio
de construccidn) el afio de terminada la obra.

e Reforma. (Codigos 11 a 17)

Por el contrario, toda construccion que haya sufrido remodelacién de su estado
original, debera considerarse como Reforma.
Toda reforma tiene un determinado grado de importancia, esto es, puede significar
una mera mejora de algunos elementos como terminaciones, o ir mas a fondo,
llegando a modificar muros, estructura y demas.
Por otra parte, deben quedar claramente establecidos el ailo de efectuada la reforma
(Const) y el aiio del remanente (Rema), esto es, el afio de la edificacién que da origen
a la reforma y que queda en parte como remanente.
A los efectos de poder establecer facilmente un indicador (cddigo) del grado de dicha
reforma, se adjunta un cuadro de doble entrada, donde se establecen en el lado
superior lo que pretenden ser etapas principales de obra en orden de importancia, y
en la diagonal secundaria una poligonal que separa elementos que se mantienen (de la
construccién remanente) y elementos que se construyen (nuevos) durante la reforma.
El codigo podra variar entre 11y 17. (ver tabla)
Ej.: supongamos una reforma efectuada en 1985 sobre una construccidon de 1930 con
grado de reforma 13.
Esto implica que_se mantienen como remanente: cimientos, muros perimetrales,
cubiertas, muros interiores y aberturas y se construyen nuevos: pisos, revestimientos e
instalaciones eléctrica y sanitaria.
Deberd informarse:

Tipo de obra..: 13

Ao de efectuada...: 1985

Ao del remanente.: 1930

e Paralizada (codigos 21 a 28)
Se adjunta un cuadro similar al anterior con etapas culminadas de obra, a los efectos
de indicar el grado de avance de obra al momento de su paralizacién.
El cddigo de Tipo de obra variara de 21 a 28 (ver tabla) y se pondra el afio de
paralizada la obra en el campo Const.

e Habitada sin terminar (cédigos 31 a 38)

Se adjunta cuadro similar a los anteriores, pudiendo variar el indicador de Tipo de obra
entre 31y 38 (ver tabla) poniendo el afio de comienzo de obra en el campo Const.

10


http://www.catastro.gub.uy/TIPOBRAS.HTM
http://www.catastro.gub.uy/reformas.htm
http://www.catastro.gub.uy/paralizadas.htm
http://www.catastro.gub.uy/habitadas.htm

MH\JISTERIO DE ECONOMIA Y FINANZAS - %
DIRECCION NACIONAL DE CATASTRO: © * . = ii .

e A construir (codigo 40)
Construcciones a erigir.

e A demoler (cédigo 50)
Construcciones a demoler.

e CUBIERTA
Se especificara el tipo de cubierta del Area caracterizada en la columna Cub correspondiendo:

CUBIERTA
Cdédigo Descripcion
0 LOSA O BOVEDILLA
LIVIANA SIN CIELORRASO
LIVIANA CON CIELORRASO
QUINCHO SIN CIELORRASO
QUINCHO CON CIELORRASO

HIWIN|=

e CROQUIS DE AREAS CARACTERIZADAS
Al dorso del formulario deberd realizarse un croquis a escala de las areas caracterizadas
consignadas en la DJCU.
Los croquis deberdn ser acotados hasta el decimetro y referidos en forma simple a los limites
del predio, consignandose su escala.
Consistirdn en simples esquemas de rectangulos que correspondan a la silueta de las zonas
definidas por el técnico.

5) Complemento para la planilla de Propiedad Comun

Dada la diversidad de tipos de operaciones dentro de la Propiedad Comtin, se detalla a continuacién
que significa cada cuadro en el cabezal del respectivo formulario.

Padrén/es Origen

Se anotara el padrdén que origina la operacion en caso de ser Unico (Mensura) o los padrones
origen en los casos de Fusion, Reparcelamiento o Fraccionamiento de varios padrones en
conjunto.

Se indicara con sombreado bajo la diagonal secundaria de cada rectangulo el tipo de operacion
realizada.

Manzana.

Cuando se presente a registro un plano de fraccionamiento donde se crean manzanas y solares,
las DJCU correspondientes a cada fraccién se referirdn por Manzana y Solar dado que todavia
no tienen N° de padrén adjudicado.

Solo para esos casos, debera llenarse el campo Manzana con la denominacion correspondiente.
Deberd presentarse una Caratula con la primera fraccion del fraccionamiento y una
Complementaria por cada fraccion restante (ver tipos de formularios).

Fraccion.
Se anotara el N° de fraccién correspondiente a esa DJCU.

Area.
e Para el trdmite de fraccionamientos, fusiones o reparcelamientos, se indicara el Area
correspondiente a la fraccion resultante que se describe
e para la presentacion de Planos de Mensura el Area que el mismo indica.

11
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e para las DJCU para Registro de Obras, el Area correspondiente segin plano de mensura
vigente.

Padron resultante.
Lo llenard la Oficina cuando se adjudique No. de padrdn a cada fraccidén resultante.

Declaracion tipo.
El sistema indicard qué tipo de DJCU se presenta, de acuerdo a la siguiente codificacién.

Tipos de Declaracion Jurada

SCE Sélo construcciones existentes
CEOE Construcciones existentes + obras a ejecutar
DTE Demolicidn total ejecutada

6) Complemento para la planilla de Propiedad Horizontal

Para el caso de Propiedad Horizontal, aparecen en la planilla _correspondiente algunos campos
especificos no comprendidos en lo anteriormente expuesto.

La planilla se llenard en el mismo orden que se establece en la planilla de &areas del Plano de
Fraccionamiento, redondeando las areas al metro cuadrado y omitiendo aquellas inferiores a 1 metro
cuadrado.

Los campos a llenar son:

E/S

Se refiere a unidades ubicadas en entrepisos o subsuelos, que por definicidn llevan en su
nomenclatura las abreviaturas EP o0 SS. En dichos casos, se pondra la respectiva abreviatura en
el campo E/S.

Unidad
Se anotard el nimero de unidad referida en la columna de Propiedad Individual del plano de
fraccionamiento de PH en la linea que la describe.

Denom

En el caso de linea correspondiente a unidad se repetira dicho nimero (Ej.: 001, 101 etc.) y para
lineas correspondientes a Bienes Comunes se pondra la nomenclatura indicada en el Plano de
Fraccionamiento (Ej.: A, B, Al, B1, etc.)

Ubic.

Se refiere a la ubicacién de la Unidad dentro de la planta, en el sentido de ser frentista, interior
o contrafrente, usando el siguiente criterio de codificacion:

Ubicacién (Solo PH) \Descripcién \

0 FRENTISTA
1 INTERIOR
2 CONTRAFRENTE

Uso Exclusivo
Cuando la linea que se describe se refiera a un Bien Comun de Uso Exclusivo, se indicara en esta
columna la Unidad que la usufructua. (Ej.: 101, EP 201 etc.).
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Nota: Los campos Vig. y Fecha seran llenados por la Oficina correspondiente, refiriéndose a la vigencia
de la Unidad.

7) Tratamiento de la Informacion

VIA INTERNET (en preparacion)
Una vez que el técnico externo accede al servicio a través de Internet, estard en condiciones de obtener
la informacién referente el padrén requerido, pudiendo:

e Consultar en pantalla el detalle de las areas caracterizadas en poder de la DNC.

e Imprimir dicha informacién en su impresora como simple documentacion.

e Expresar que desea modificar dicha informacién a los efectos de ingresar una DJCU y efectuar

dicho proceso.

En este Ultimo caso, el técnico deberd ingresar toda la informacion referida al padrén en los términos
expresados anteriormente, a los efectos de describir inequivocamente todas y cada una de las
construcciones existentes en el mismo.
Mientras tanto, dicha DJICU permanece en el sistema en caracter de "en tramite" hasta tanto se cumpla
con el requisito de presentacion de la DJCU impresa en las oficinas de Catastro.
En ambos casos en la DJCU se imprimira una cifra de contralor que servira para verificar la
correspondencia de los datos impresos con los remitidos via Internet (ver modelo)

8) Entrega del Documento.

Cumplida la presentacion de la DJICU ante la DNC con todas las formalidades exigidas, se procedera a
otorgar la Cédula Catastral respectiva conteniendo los nuevos Valores Reales y |la constancia
correspondiente de haber cumplido con lo establecido en el Art. 178 de la Ley N.2 17.296 y Decreto
reglamentario N.2 235/002.

9) Registro de Planos

Todo Plano de Mensura que sea sometido a registro, cualquiera sea su tipo, deberd ir acompafiado de
una DJCU que permita caracterizar cada parcela o unidad deslindada de acuerdo a lo dispuesto por las
normas pertinentes.

Montevideo, julio de 2003

|
Informatica: computos@catastro.gub.uy
|
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