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La presente Base Normativa se encuentra en estado de revisién.

Los usuarios convienen en exonerar de responsabilidad a la Intendencia de Montevideo, Divisién Asesoria
Juridica, Equipo Técnico de Actualizacién Normativa e Informacién Juridica, por todo tipo de dafio o perjuicio,
directo o indirecto que eventualmente puedan sufrir especialmente los derivados de involuntarias
inexactitudes, falta de informacidén o datos imperfectos de cualquier naturaleza, contenidos en los archivos de

dicha base.

Digesto Departamental

Volumen XV Planeamiento de la Edificacion.

Nota:

Por Res.IM N° 4465/21 de fecha 23 de noviembre de 2021 se sustituyd el numeral 3.1.3 “Disposiciones
Locativas”, del Capitulo 3 “De los servicios gastrondémicos y plazas de comidas” de la mencionada regulacién,
habilitando nuevamente el funcionamiento de buffets y salad bars. También podran contar con estos servicios

los supermercados.

El articulo 1° del Dto. JDM N° 33.934 de 24/10/11 derogd el Decreto JDM N° 26.817 de 08/01/96 y el Dto. JDM N°
33.583 de 08/11/10 que establecian un régimen especial de entrada en vigencia de las normas sobre Higiene de

la Vivienda, Locales Comerciales e Industriales y Urbanismo.

Libro XV
Planeamiento de la Edificacion.

Nota:

Por Res. IM N° 3069/21 de fecha 19 de agosto de 2021 se dejan sin efecto las resoluciones IM Nros. 1350/20 de
17 de marzo de 2020, 2425/20 de 3 de julio de 2020 y 2972/21 de 16 de agosto de 2021, aplicdndose una nueva
regulacidén para el funcionamiento de locales comerciales con destino a espectdculos publicos, fiestas y
eventos sociales, alojamientos y locales gastrondémicos con acceso al publico mientras se encuentre vigente la

emergencia sanitaria por Covid-19.

Por Res.IM N° 4465/21 de 23/11/2021, num. 1° se sustituyd el numeral 3.1.3 "Disposiciones locativas" del
Capitulo 3 "De los servicios gastrondémicos y plazas de comidas'", de la regulacidén para el funcionamiento de
locales comerciales con destino a espectdculos publicos, fiestas y eventos sociales, alojamientos y locales

gastrondmicos con acceso al publico, mientras se encuentre vigente la emergencia sanitaria por el COVID-19.

Parte Legislativa

Titulo ViII
Normas para proyecto de edificios construidos por régimen de propiedad horizontal

Capitulo |
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De la propiedad horizontal

Articulo D.4149 ._ Todos los edificios que se construyen dentro del régimen de la Ley N° 10.751 deberan ajustarse en
general a las leyes y ordenanzas vigentes sobre construccion de edificios y en particular a las disposiciones que establece esta

reglamentacion.

Fuente Observaciones

Dto.JDM 5644 de 24.09.1947 art. 1

Articulo D.4150 ._ Podran construirse edificios en las condiciones fijadas en este Capitulo en las zonas urbana y

suburbana de la ciudad.

Fuente Observaciones

Dto.JDM 5644 de 24.09.1947 art. 2

Articulo D.4151 ._ El area edificable por piso sera la que rija en la materia. Area total edificada es la suma de las superficies
de locales, entrepisos, salientes pérticos que componen los pisos del edificio, excluyéndose tanques de agua y chimeneas, cuartos de

magquinas de ascensores, vivienda destinada al portero, balcones abiertos y terrazas, huecos de los ascensores y ductos de ventilacion.

Fuente Observaciones

Dto.JDM 10.103 de 15.05.1956 art. 1

Articulo D.4151.1 ._ Los locales destinados a depdsito que se construyan en planta baja, primer piso o subsuelo de edificios
bajo régimen de propiedad horizontal, podran constituir unidades independientes cuando cumplan con las siguientes condiciones:
A: depositos cerrados con muros separativos:
- lado maximo: 1,50 m
- superficie maxima: 2,25 mc.
B: Depdsitos abiertos o delimitados con tejido o reja:
- lado maximo: 2,25 m
- superficie maxima: 5 mc.
Tratandose de edificios destinados a vivienda no se admitira guardar o depositar en estos locales materiales perecederos toxicos,

explosivos o con riesgo de combustion, en todas las construcciones que se realicen al amparo de la ley N° 10.751 y modificativas.

Fuente Observaciones

Dto.JDM 29.438 de 28.05.2001 art. 1

2de 6 02/02/2024, 15:27


https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/80535
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/80535
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/4Jaex839T-qn4UAK9Oh5jQ
https://www.impo.com.uy/bases/leyes/10751-1946
https://www.impo.com.uy/bases/leyes/10751-1946
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-5644-de-24091947-0
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-5644-de-24091947-0
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/81551
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/81551
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/4Jaex839T-qn4UAK9Oh5jQ
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-5644-de-24091947-0
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-5644-de-24091947-0
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/82458
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/82458
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/fBCW-MFeQbuiOBmXUtJJyA
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-10103-de-15051956
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-10103-de-15051956
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/82459
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/82459
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/gLAqu-TuSpOuub_wSfxFaQ
https://www.impo.com.uy/bases/leyes/10751-1946
https://www.impo.com.uy/bases/leyes/10751-1946
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-29438-de-28052001
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-29438-de-28052001

| Normativa Departamental https://normativa.montevideo.gub.uy/articulos/82705

Articulo D.4152 ._ Podran construirse con las alturas maximas vigentes para la edificacion con frente a las vias
publicas a la que son frentistas.

Fuente Observaciones

Dto.JDM 7143 de 12.06.1950 art. 2

Articulo D.4153 ._ DEROGADO

Este articulo fue derogado por el Dto.JDM Nro. 27.696 de fecha 21/08/97, art. 5.

Ver articulo
Fuente Observaciones
Dto.JDM 27.696 de 21.08.1997 art. 5 2l
Dto.JV 20.632 de 01.04.1982 art. 1

Articulo D.4153.1 ._ DEROGADO

Este articulo fue derogado por el Dto.JDM Nro. 27.696 de fecha 21/08/97, art. 5.

Ver articulo
Fuente Observaciones
Dto.JDM 27.696 de 21.08.1997 art. 5 A
Dto.JV 20.632 de 01.04.1982 art. 2 2

Articulo D.4153.2 ._ DEROGADO

Este articulo fue derogado por el Dto.JDM Nro. 27.696 de fecha 21/08/97, art. 5.

Ver articulo

Fuente Observaciones

Dto.JDM 27.696 de 21.08.1997 art. 5 !
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Fuente Observaciones

Dto.JV 20.632 de 01.04.1982 art. 3

Articulo D.4154 ._ Las condiciones de iluminacion y ventilacion de locales y el dimensionado de los mismos se ajustara a lo

que se establece en los articulos D. 3317 a D. 3320.

Fuente Observaciones

Dto.JDM 5644 de 24.09.1947 art. 8

Articulo D.4155 ._ DEROGADO

Este articulo fue derogado por Dto.JDM Nro. 26.688 de fecha 02/05/95, art. 1°.

Ver articulo
Fuente Observaciones
Dto.JDM 26.688 de 02.05.1995 art. 1
Dto.JV 21.202 de 07.06.1983 art. 1
Dto.JV 20.683 de 10.05.1982 art. 1
Dto.JV 16.578 de 13.09.1974 art. 2
Dto.JDM 5644 de 24.09.1947 art. 9

Articulo D.4156 ._ DpEROGADO

Este articulo fue derogado por Dto.JDM Nro. 26.688 de fecha 02/05/95, art. 1.

Ver articulo
Fuente Observaciones
Dto.JDM 26.688 de 02.05.1995 art. 1
Dto.JV 20.683 de 10.05.1982 art. 2
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Articulo D.4157 .

Las instalaciones sanitarias de los edificios de propiedad horizontal se ajustaran a las normas vigentes en

lo que les son aplicables y a las disposiciones siguientes:
1) INSTALACIONES SANITARIAS DE DESAGUES SUBTERRANEOS

En el saneamiento interno de todo grupo de viviendas colectivas, las cafierias subterraneas del sistema de desagiie general deberan
emplazarse en lugares de uso comun (sin adjudicacion de uso) de modo tal que sus puntos de inspeccion y acceso resulten

permanentemente accesibles.

Las instalaciones sanitarias de desaglie horizontal de uso comun podran ubicarse dentro de espacios de propiedad individual siempre

que sus puntos de inspeccién se encuentren en locales de uso comun (sin adjudicacion de uso) prefecta y facilmente accesibles.

2) INSTALACIONES SANITARIAS DE DESAGUES VERTICALES
Las cafierias verticales (columnas de desagle y ventilacion) podran atravesar unidades de propiedad privada.

Las primeras de ellas deberan permitir su inspeccion desde sus dos extremos en lugares de propiedad comun (sin adjudicacion de uso)

y ademas contar con un punto de inspeccion en cada planta, el que podra ubicarse en propiedad individual.

Asimismo las columnas deberan alojarse en ductos, no incluidos en muros, de dimensiones adecuadas, que desvinculen a las mismas

del material con el cual esté conformado el ducto.

3) INSTALACIONES SANITARIAS DE DESAGUES SUSPENDIDOS

Las instalaciones sanitarias de desaglie horizontales de una unidad de propiedad individual podran suspenderse bajo la losa
correspondiente a ese nivel, por los espacios destinados a cocinas, bafos o locales secundarios, de la unidad del piso inferior. Ambas
instalaciones sanitarias, solo podran ser de los materiales aprobados por la Intendencia y deberan quedar ocultas a través de un

cielorraso de facil remocion, que permita realizar los trabajos de reparacion o sustitucién necesarios.
Las instalaciones sanitarias asi descriptas deberan ser acondicionadas de forma tal que aseguren una solucién acustica adecuada.

Cuando la instalacién sanitaria horizontal se ubique en la forma establecida en este articulo, la altura de los locales por donde se

desarrolla la misma, no podra reducirse a una altura menor a dos metros con quince centimetros al cielorraso.

Cuando se opte por este tipo de solucion la union de las cafierias de desagle debera resolverse con elementos que permitan la

dilatacion libre y segura de las canerias.

4) INSTALACIONES SANITARIAS DE DESAGUES EN GARAJES

Las instalaciones sanitarias de desaglies comunes, podran pasar por unidades de propiedad individual destinadas a garajes y se
colocaran de forma que la altura libre sea igual o superior a los dos metros cuando exista circulacion peatonal o vehicular en esa zona.

Deberan poseer puntos de inspeccion que se hallen en locales o ductos de uso comun, perfecta y facilmente accesibles.

En todos los casos previstos en el presente capitulo, la responsabilidad y todos los efectos legales en cuanto al funcionamiento del
sistema de instalacion y en particular en lo referente a molestias que el mismo pueda causar a los copropietarios, sera exclusivamente

del proyectista y/o empresa ejecutora de la edificacion, en acuerdo con la legislacion aplicable.

Fuente Observaciones

Dto.JDM 32.952 de 02.06.2009 art. 1 num. 117, 118, 119y 120.
Dto.JDM 28.438 de 04.01.1999 art. 1

Dto.JV 20.683 de 10.05.1982 art. 3 art. 5
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Fuente Observaciones
Dto.JV 16.578 de 13.09.1974 art. 2
Dto.JDM 5644 de 24.09.1947 art. 10 Incisos 29, 30 y 490,

Articulo D.4158 ._ Deposito de agua potable.
a) Los tanques y equipos de bombeo, depdsito de reserva, cafierias de bombeo y principal distribucion, iran colocados en locales de
propiedad comun y su conservacion y buen funcionamiento correran por y bajo la responsabilidad del administrador del edificio;
b) Cuando la capacidad de los depdsitos de reserva resulte superior a cuatro mil litros, deberan estar divididos en dos partes, de
capacidad equivalente, por medio de un tabique interior, en forma tal, que pueda practicarse la limpieza de uno de los compartimentos,
mientras se atiende el servicio con la reserva acumulada en el otro. A ese efecto, las cafierias de bajada tendran un dispositivo
adecuado. Los depositos tendran tapa de cierre estanco, situado debajo del nivel del agua. En su parte superior llevaran una tapa de
veinticinco centimetros por veinticinco centimetros, destinada a inspeccionar cada flotador; dicha tapa sera sellada con mortero pobre,
cada vez que se removiera;
c) La ventilaciéon se asegurara por medio de un cafio de venticinco milimetros de diametro, ubicado en la parte superior, curvado hacia
abajo y protegida su boca con tela metalica.
Queda prohibido establecer en los depdsitos cafios de desborde, salvo aquellos casos especiales que se autoricen.

Fuente Observaciones
Dto.JV 16.578 de 13.09.1974 art. 2
Dto.JDM 5644 de 24.09.1947 art. 10 Inciso 49°.

Articulo D.4158.1 ._ El Servicio de edificacion podra conceder la habilitacion final, para sectores o unidades de edificios en
propiedad horizontal con destino comercial, en forma independiente de la Inspeccion final total del edificio, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones: a) tengan acceso de planta baja; b) constancia de inspeccién final de obras sanitarias; c) certificado expedido por
la oficina técnica de la Direccion Nacional de Bomberos, si correspondiere su intervencion; d) instalacion eléctrica de acuerdo con las

disposiciones vigentes de la Administracion Nacional de Usinas y Trasmisiones Eléctricas y e) acceso independiente del resto del

edificio.
Fuente Observaciones
Dto.JDM 22.586 de 27.12.1985 art. 1
Dto.JDM 22.336 de 03.09.1985 art. 1

6 de 6 02/02/2024, 15:27


http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/GwqtjLcIQB6d2nS1Udg7nw
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/4Jaex839T-qn4UAK9Oh5jQ
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojv-16578-de-13091974
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojv-16578-de-13091974
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-5644-de-24091947-0
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-5644-de-24091947-0
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/82466
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/82466
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/GwqtjLcIQB6d2nS1Udg7nw
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/4Jaex839T-qn4UAK9Oh5jQ
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojv-16578-de-13091974
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojv-16578-de-13091974
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-5644-de-24091947-0
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-5644-de-24091947-0
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/82467
https://normativa.montevideo.gub.uy/articulo/82467
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/QmbLJ0MDQj2-T7VBJkzKPA
http://imnube.montevideo.gub.uy/share/s/fojULdZJTNCUl3-g2xvzuw
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-22586-de-27121985
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-22586-de-27121985
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-22336-de-03091985
https://normativa.montevideo.gub.uy/content/dtojdm-22336-de-03091985

